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Was die Leerstandsabgabe (nicht) kann

Politikum. Mehrere Bundesldnder haben eine Abgabe fiir leer stehende Wohnobjekte
eingefiihrt. Fiir eines ist diese aber laut Experten ungeeignet: Wohnraum zu mobilisieren

VON ANITA KIEFER

Kampf dem spekulativen
Leerstand. Mehr Wohnraum
mobilisieren. Finanzielle
Entlastung fiir Gemeinden.
Vor allem diese drei Argu-
mente sind es, die in der Poli-
tik gerne hervorgeholt wer-
den, wenn es um die Befiir-
wortung einer Leerstandsab-
gabe — also einer verpflichten-
den Abgabe fiir Eigentiimer
von nicht vermieteten oder zu
Wohnzwecken  genutztem
Wohnraum - geht. Einige
Bundesldnder haben bereits
eine Leerstandsabgabe einge-
fiithrt (siehe Infobox). Dabei ist
die Leerstandsabgabe zumin-
dest bei Ersteren beiden Argu-
menten keine grof3e Hilfe.

Kein Zahlenmaterial

Aber zuerst zu den Zahlen:
Eine Osterreichweite Zahl,
wie viel Wohnraum iiber-
haupt leer steht, gibt es nicht.
Fiir die Bundeshauptstadt
Wien grassieren Schétzun-
gen von 30.000 bis 100.000
Wohnungen, allerdings sind
das reine Annéherungen. ,Es
scheitert ja schon an der De-
finition, was Leerstand iiber-
haupt ist“, sagt Wifo-Oko-
nom Michael Klien. Nimmt
man nur die Wohnungen oh-
ne Hauptwohnsitz her, ste-
cken in dieser Statistik noch
immer viele Zweitwohnsitze
und vor allem Wohnungen,
die nicht benutzbar sind, et-
wa, weil sie saniert werden
miissen. ,Was noch dazu
kommt: Oft sind die leer ste-
henden Wohnungen im léand-
lichen Raum. Selbst wenn
dieser Wohnraum mobilisier-
bar wire, ist nicht klar, ob
der Bedarf dafiir gegeben
wére.“ Weder Klien noch
IHS-Chef Klaus Neusser glau-
ben, dass die Leerstandsab-
gabe dem Problem der Woh-
nungsknappheit gegenwir-
ken kann.

Wo eine Leerstandsabga-
be aber sehr wohl Sinn erge-
ben konne, ist beim Thema
sparsamer Umgang mit
Raum bzw. Boden. ,Leere
Wohnungen sind ja an Infra-
struktur angeschlossen. Das
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Zur Wohnraummobilisierdng ist die I;ee_rstandsabgabe laut Experten nicht geeignet

,Oft befinden
sich die
leer stehenden
Wohnungen
in ruralen Gebieten*

Michael Klien
Okonom Wifo

Wifo und nennt ein Beispiel:
,Regionen, in denen die Ab-
wanderung sehr stark ist, ha-
ben das Problem: Wenn weni-
ger Wasser konsumiert wird,
teilen sich die Fixkosten auf
viel weniger Kopfe auf. Denn
fiir diese Wohnungen miissen
nur die Anschlusskosten be-
zahlt werden.“ Ahnlich sei es

Aspekt einer ,Kostengerech-
tigkeit konne eine Leer-
standsabgabe sinnvoll sein.
An den von der Politik
vielpropagierten ,spekulati-
ven Leerstand“, wonach In-
vestoren Wohnungen kaufen
und leer stehen lassen wiir-
den, um die Wertsteigerung
abzuwarten und einige Zeit
spéiter teuer zu verkaufen,
glaubt Klien nicht. ,Investo-
ren vermieten ja ganze
Wohnhausanlagen. Es wire
kein gewinnoptimiertes Ver-
halten, die Wohnungen in
dieser Zeit nicht zu vermie-
ten.“ Wer Wohnungen unver-
mietet verkaufen will, konne
die Zeit ja mit befristeten
Mietvertragen {iberbriicken.

batte aber gerne vergessen,
so Klien: Namlich, dass ,,ein
gewisser Leerstand notwen-
dig ist, um die Immobilien-
preise zu beruhigen. Null-
Leerstand ist fir Verkaufer
bzw. Vermieter eine extrem
giinstige Situation, weil nied-
riger Leerstand darauf hin-
deutet, dass zu wenig Ange-
bot da ist“. Auch aus diesem
Grund seien Leerstdnde ein
»ziemliches Politikum. Denn
zu viel Leerstand wiederum
bedeutet ein Uberangebot*.
Die groRe Frage beim
Thema Wohnung ist auch,
wie sich die Preise entwi-
ckeln werden. Immerhin wa-
ren sie in den vergangenen
Monaten sehr hoch. Die Ge-

Fakten

Leerstandsabgabe
Die Steiermark, Salz-
burg und Tirol haben
eine Leerstandsab-
gabe eingefiihrt, die
ab 2023 in Kraft
tritt. Grundsatzlich
ist die Einhebung
und Hohe, die sich
am Verkehrswert
der Liegenschaft
orientiert, Sache der
Gemeinden. Es gibt
Obergrenzen sowie
Ausnahmerege-
lungen. In der Regel
miissen die Eigen-
tiimer den Leerstand
selbst melden

Zweitwohnsitzer
Eine Zweitwohnsitz-
abgabe ist aktuell in
Tirol, Vorarlberg und
teilweise in Karnten
fallig. Ab 2023 ist
sie fiir Salzburg und
die Steiermark
geplant

Kompetenzen

Die Lander sind in
ihren Kompetenzen
eingeschrankt

- die meisten
Kompetenzen
liegen beim Bund

sieht IHS-Chef Neusser nicht.
sDas liegt daran, dass die
Hypothekarzinsen in Oster-
reich nicht so bedeutend sind
wie in anderen Landern.“
Sehr wohl gebe es aber
Anzeichen dafiir, dass der
Markt in den vergangenen
Monaten iiberhitzt war und
die Preise etwas zuriickgehen.
Wifo-Okonom Klien sieht
keinen Riickgang. Aber: Der
Zeitpunkt, eine Immobilie zu
kaufen, sei giinstiger als vor
einem Jahr. Denn selbst wenn
die Preise anndhernd gleich
bleiben, sehe man folgenden
Effekt: ,Bei zehn Prozent In-
flation und gleichbleibenden
Preisen bei wachsenden Loh-
nen werden die Immobilien ja

Freitag, 23. Dezember 2022

Jeder zweite
Zeitarbeiter nicht
in Osterreich
geboren

Rekordbeschiftigung. Die hei-
mische  Zeitarbeitsbranche
zahlt zu den Gewinnern der
wirtschaftlichen Erholung im
zu Ende gehenden Jahr. Be-
reits im Juni wurde mit
100.284 iiberlassenen
Arbeitskréften ein neuer Be-
schéftigungsrekord  erzielt,
geht aus einer Erhebung von
Interconnection ~ Consulting
im Auftrag von Osterreichs
Personaldienstleistern  her-
vor. Der bisherige Rekord lag
2018 bei 96.100 Beschaftig-
ten. Ende November waren
laut Daten des Arbeitsminis-
teriums  knapp  105.000
Arbeitskréfte in der Zeitarbeit
beschaftigt, weitere 22.700
waren beim AMS als arbeits-
los vorgemerkt.

Deutlich  zugenommen
hat die Zahl ausléandischer
Arbeitskréfte. Thr Anteil lag
zuletzt bei rund 20 Prozent.
Schon knapp die Halfte aller
Zeitarbeiterinnen und Zeit-
arbeiter wurde laut Erhebung
nicht in Osterreich geboren.
,Fur viele wire die Integra-
tion in den Osterreichischen
Arbeitsmarkt ohne Unterstiit-
zung der Personaldienstleis-
ter unmoglich, vor allem auf-
grund mangelnder Sprach-
kenntnisse und fehlender
EDV-Infrastrukturen, heil3t
es in einer Aussendung.

Stagnation

Fiir 2023 und 2024 erwartet
die Branche eine Stagnation
des Marktes nach Anzahl an
Arbeitskréften, bei gleichzei-
tig hohem wertmalligen Zu-
wachs. Griinde sind die star-
ke Inflation und die anhalten-
de Personalknappheit in be-
stimmten Berufen. Auch die
aus Arbeitgebersicht relativ
hohe KV-méRige Lohnanpas-
sung um 7,99 Prozent diirfte
sich im Laufe des nichsten
Jahres auswirken. Erst in der
Vorwoche einigten sich die
Sozialpartner auf einen neu-
en Kollektivvertrag. Dieser
sieht ab Janner einen Min-
destmonatslohn von
2.018,84 Euro vor. Fiir Zeit-
arbeitsgewerkschafter ~ Tho-
mas Grammelhofer (Pro-Ge)
»ein echter Meilenstein®, um
die Branche attraktiver zu

kostet Geld“, sagt Klien vom bei der Miillabfuhr. Vor dem Eines wird bei dieser De- fahr einer Blasenbildung auch billiger.” machen. ANITA STAUDACHER
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